PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DO OESTE

Rua Sete de Setembro, n® 828 - Centro
CEP 89180-000 - Rio do Oeste - SC
Fone/Fax: (47) 3543-0261
E-mail: pmro@riodooeste.com.br
Internet: www.riodooeste.com.br

EDITAL DE CONTRIBUICAO DE_MELHORIA 08/2010
RUA SERAFIM RONCHI

Pelo presente Edital, o Chefe do Poder Executivo, ODENIR FELIZARI, Prefeito
do Municipio de Rio do Oeste (SC), no uso de suas atribuigdes legais e, para os fins
previstos no artigo 145, Ill, da Constituicdo Federal, dos artigos 81 e 82 da Lei
5.172/1966, Caodigo Tributario Nacional, Decreto Lei 195/1967, artigos 271 e seguintes
da Lei Complementar 03/1995 de 20/12/1995, Cddigo Tributario do Municipio de Rio do
Oeste, torna publico o presente, para langamento e cobrangca da Contribuicado de
Melhoria, referente a obra publica realizada na Rua Serafim Ronchi.

1.0 — MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA
1.1 - APRESENTACAO

Este relatorio tem por objetivo estabelecer as bases fundamentais para a elaboracao e
apresentacao do projeto final de engenharia para pavimentagdo com lajotas de arddsia, drenagem
pluvial e execu¢do do passeio da Rua Serafim Ronchi, no Centro do municipio de Rio do Oeste.

1.2 - INFORMATIVO DO PROJETO

Na busca de garantir aos moradores da cidade melhores condi¢des de trafego local € que
a administragdo municipal tem se preocupado em efetuar a pavimentagdo da rua em projeto
dentro do perimetro urbano desta localidade.

A rua tem as seguintes caracteristicas técnicas:

a - nimero de pistas: pista simples, com duas faixas de sentidos opostos;
b - largura da pista: 9,00m

¢ - passeios: 1,50m nos dois lados

d - extensdo da rua pavimentada: 100,00m

e - area de execucdo dos passeios: 294,00m?

f - area de pavimentacao: 900,00m?.

1.3 — ESTUDOS TOPOGRAFICO

Os estudos topograficos para a elaboracdo do Projeto de Pavimentagdo, Drenagem
Pluvial e do Passeio da via urbana foram desenvolvidos de modo a aproveitar tanto quanto
possivel a plataforma existente, aproveitando o greide natural.

A metodologia adotada no desenvolvimento dos trabalhos de levantamento topografico
de campo consiste na qual normalmente adota-se para levantamentos realizados por via terrestre
com orientacdo apoiada em plantas das vias do municipio e em marcos existentes, conforme ¢
descrito a seguir.

A metodologia adotada para o levantamento foi com o uso de aparelho de estacdo total,
formando uma poligonal fechada, sendo marcados os pontos notaveis ¢ demais pontos por
irradiagao.
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A defini¢do do eixo projetado ocorreu com base no tracado da estrada ja existente,
realizando pequenas corre¢des em alguns locais.

Nos locais onde existem obras de drenagem foram desenvolvidos os seguintes servigos:

- Localizagdo da tubulacdo longitudinal e as transversais, caso existentes;

- Determinagdo dos locais onde apresentam caixas coletoras e dispositivos de drenagem.

No levantamento cadastral foi executado registro sistematico e ordenado de todos os
dispositivos lindeiros, tais como cercas e estradas particulares, assim como as edificagdes
existentes na drea de interesse do projeto. Foram medidos, linearmente e angularmente, referidos
dispositivos e edificagdes, possibilitando, a qualquer tempo, a restituicdo e reproducao grafica,
com detalhes suficientes que permitam o desenho com precisao.

A rede de energia elétrica ndo foi locada em planta, porque a mesma esta definida quanto
ao alinhamento da rua, ndo havendo a necessidade de mudanga do posteamento.

1.4 — ESTUDOS HIDROLOGICOS

O objetivo do estudo hidrologico esta fundamentalmente ligado a definicdo dos
elementos necessarios ao estudo de vazao dos dispositivos de drenagem que se fizerem exigidos
ao logo da rua.

Como etapa unica deste estudo foi desenvolvido a identificacdo das areas de drenagem
em visita em campo e inventariou-se os dados hidrologicos da regido fornecidos por 6rgaos
oficiais.

1.5 - PROJETO GEOMETRICO

A elaboracdo do Projeto Geométrico desenvolveu-se com apoio nos elementos levantados
na fase de estudos topograficos e nas normas para Projetos Geométricos de Estradas de Rodagem
e demais estudos e projetos inter-relacionados.

Com base no levantamento topografico, foi lancado o eixo da rua, tentando usar o
maximo o eixo da rua existente, porém verificou-se no levantamento a necessidade de aterro,
buscando um melhor nivelamento da via.

O greide foi projetado de maneira a corrigir alguns pontos criticos, procurando sempre
que possivel atender aos pontos de cotas obrigatorias.

1.6 - PROJETO DE TERRAPLANAGEM

O Projeto de Terraplanagem tem por objetivo a definicdo das se¢des transversais em corte
¢ aterro, a determinacao, localizagao e distribuicao dos volumes dos materiais.

Em fun¢do das caracteristicas proprias do Projeto (pavimentacdo da rua), o greide
lancado no Projeto Geométrico procurou adequa-lo a situagdo existente, porém verificou-se a
necessidade de aterro. Os servicos de terraplanagem serd aterro, regulariza¢do do subleito, com
posterior compactagao.
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1.7 - TRAFEGO

Quando da execugdo dos trabalhos de levantamento de campo, efetuou-se apontamentos
do volume de veiculos que transitavam pela rua, para fins de averiguacdo do nimero de veiculos
que utilizam a rua.

Como nao se dispde de uma contagem de trafego efetiva na rua em questdo e o
levantamento desenvolvido s6 faz mengdo ao periodo dos trabalhos de campo, adotou-se com
base nestas informagdes disponiveis, para o trecho, um trafego médio didrio que pode variar de
20 (vinte) a 60 (sessenta) veiculos.

1.7.1 - MEMORIA DE CALCULO

Dados: Trafego Médio Didrio até: 60 veiculos
IS Solo = 7%
Tipo de Pavimentagao: Lajotas de Arddsia
Determinagao da espessura do pavimento ¢ feito através do grafico em anexo.
Espessura total do pavimento igual: 39cm
a - Lajota de Ardodsia = 8cm
b - Espessura da base (colchao de areia e pedrisco de pedra ferro) = 10cm
¢ - Espessura de refor¢o = 21cm — CBR do refor¢co = 19%

Nota: O refor¢o do subleito ¢ existente, devido a rua ter seu solo consolidado, bem como
a prefeitura ter mantido a rua com revestimento primario de boa qualidade. Mas o trecho que
recebera o aterro devera ser compactado de forma a tornar-se tdo consolidado quanto ao leito
existente anteriormente.

1.8 - EXECUCAO E CARACTERISTICAS DO PAVIMENTO

ASSENTAMENTO DE LAJOTAS

As lajotas deverdo apresentar como valores minimos necessarios € previstos no projeto
largura lateral de 25cm e altura de 8cm. A forma geométrica devera ser simétrica e aproximar-se
ao maximo das medidas minimas previstas (formagdo retangular), ndo sendo tolerado
assentamento de unidades com formas geométricas indefinidas, sem base retangular.

O assentamento serd iniciado com fileiras de lajotas, dispostas na dire¢do da menor
dimensdo da éarea a pavimentar obedecendo as declividades estabelecidas em projeto; para
arremates sera permitido o emprego de unidades cujo dimensionamento seja igual a meia lajota.

As fugas entre cada peca deverd ter aberturas de 3mm, com tolerdncia de 2mm, com
preenchimento de fugas com areia fina, em camada de 3cm de espessura espalhados por vassoura
para a penetracao das fugas.

Apos a conclusdo do servigo de rejuntamento o pavimento devera ser compactado com
rolo compactador liso Tipo “Tandem” com peso entre 10 e 12 toneladas, progredindo dos bordos
ao centro paralelamente ao eixo da pista. Em partes inacessiveis aos rolos compactadores devera
ser executada por meio de soquetes anuais ou mecanicos.

Durante a execuc¢do dos servigos, o transito na rua sera desviado através de ruas vizinhas,
sendo pavimentada toda a largura da pista em uma unica etapa.
Apos a conclusdo dos trabalhos, o pavimento podera ser entregue ao trafego.
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MEIO FIO DE PEDRA ARDOSIA

Serdo empregados com a fungdo de estabilizar a estrutura do pavimento, servindo
também para conduzir as aguas pluviais oriundas do corpo da estrada a sua captagao final, além
de servir de guia para as calgadas ao longo da rua, definindo-a geometricamente.

EXECUCAO

Sera aplicado ao longo dos bordos em toda a extensdo do trecho nas cotas e larguras
definidas pelo projeto, antes da execug¢do do colchdo de pedrisco de pedra ferro. Para
alinhamento devera ser tomado como referéncia a aresta superior do lado interno da pista de
rolamento, permitindo assim maior qualidade no que se refere a retilinidade dos mesmos; serao
implantados em pecas de 1,00 x 0,40 x 0,08m; obedecer aos alinhamentos e cotas do projeto.
Deve-se executar rejuntes com argamassa de cimento e areia com dosagem em volume 1:3.

ANALISES LABORATORIAIS DE PEDRA ARDOSIA

Os estudos realizados pelo Laboratorio de Engenharia Civil — FURB em parceria com o
Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas de Blumenau, datados em 24/11/2004, por exemplo,
afirmaram que corpos de prova com espessura compreendida entre 1,35 e 10,42cm, apresentaram
resisténcia a compressao corrigida respectivamente de 133,1 e 107,6 MPa, o que o laudo emitido
pela institui¢do, representa um valor bem acima do exigido pela NBR 9781, que exige para
trafego de veiculos comerciais de linha, materiais que apresentam resisténcia a compressao
minima de 35 Mpa e para trafego de veiculos especiais 50 Mpa.
Assim, conclui-se que o pavimento de pedra ardosia a ser utilizado, com pedras de espessura de
8cm, podera ser submetido inclusive a trafego de veiculos pesados.
Os demais estudos podem ser analisados a fim de se comprovar a utilizagao de pedra arddsia em
pavimentos.

1.9 - PROJETO DE DRENAGEM

O projeto de drenagem consiste na defini¢cao e dimensionamento das estruturas, e tem por
objetivo permitir que as dguas provenientes das chuvas sejam escoadas do pavimento e que
aguas que se encontram no interior do pavimento ndo venham a prejudica-lo.

Quase todos os materiais empregados na pavimenta¢do t€ém seu comportamento afetado
por variagdes no seu teor de umidade, onde falhas no sistema de drenagem podem provocar
danos severos aos usuarios (conseqiientemente ao patrimonio).

Sob este aspecto, o Projeto de Drenagem teve o objetivo da definicdo dos tipos de
dispositivos a serem utilizados assim como a localizagdao de implantacdo dos mesmos.

Através de critérios usuais de drenagem urbana, foi projetado e dimensionado o tracado da rede
de galerias, considerando-se os dados topograficos existentes e o pré-dimensionamento
hidrologico e hidraulico.

Caixa de Captacao
As caixas coletoras com grelha de concreto (caixas de captagdo) destinam-se a captacao
das aguas que escoam pelos meio fios e calgadas.
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Caixa de Inspecao
Estes dispositivos quando inspecionaveis sao chamados de caixas de inspecdo, colocados
nos trechos longos, possibilitando a manutengdo e permitindo o acesso ao pessoal de limpeza.

Caixa de Juncao
Estes dispositivos quando por objetivo de mudanca de dire¢do, declividade, didmetro, sdo
chamados de caixas de jun¢ao.

Dimensionamento dos dispositivos de drenagem urbana

a — Bacia de contribui¢ao

b — Solo: de rampa

¢ — Bacia com 20% de pastagem, 60% urbanizada e 20% capoeira
Formula de TALBOT para periodo de recorréncia de 10 anos.

S=0,183x K x V(A

Sendo “S” a secao de vazao em m?.
K = coeficiente que depende da configuracdo e da topografia do terreno.
A = Area da bacia de contribui¢cdo em ha

De acordo com os dados da bacia o coeficiente K adotado sera 1/3.
1.9.1 - MEMORIA DE CALCULO
Bacia de contribuicao até 2,4 ha

S =0,183 x (1/3) x (2,00)°
S=0,10m2

S=T1x R?
R = (0,10/T0)
R=0,18
Tubos adotados : d=0,40m

Tubos — Os tubos de concreto de se¢do circular para aguas pluviais deverao atender o que
preconiza a NBR 8890/maio2003.

Os tubos com diametro de 30 a 60cm terdo classe C-2 e tubo com didmetro 80cm tera
classe PA1.

Nao serdo aceitos tubos que apresentarem defeitos de fabricagdo ou rachaduras, nem
tampouco tubos que apresentarem problemas no sistema de encaixe ou desigualdade na
espessura da parede.
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FORMA DE ASSENTAMENTO DOS TUBOS

Apds a escavacdo mecanica da vala, tendo o fundo nivelado conforme declividade do
fundo da vala, coloca-se uma camada de brita n°® 2 e assenta-se o tubo. Os tubos devem ser
rejuntados com argamassa de cimento e areia no trago 1:3, podendo-se utilizar um aditivo de
endurecimento e altas resisténcias iniciais, aguarda-se tempo de cura da argamassa e procede-se
o preenchimento da vala com brita n° 2.

CAIXAS DE CAPTACAO

As caixas de captacdao de aguas superficiais sdo sifonadas e sdo projetadas de tal forma
que a areia fique depositada em um compartimento facilitando a limpeza das mesmas, conforme
projeto.

As caixas deverdo se executadas de acordo com os projetos no que se refere as
dimensdes, espessuras de parede e locacdo das mesmas na plataforma.

As caixas de captacdo serdo executadas em alvenaria de tijolos macico, assentados e
rejuntados entre si com argamassa de cimento e areia média com trago em volume de 1:3
respectivamente.

CAIXAS DE INSPECAO E JUNCAO

As caixas de inspecao e juncdo deverdo ser confeccionadas conforme projeto.

As caixas deverdo ser executadas de acordo com os projetos no que se refere a
dimensdes, espessura de paredes e locagdo das mesmas na plataforma.

As caixas de inspeg¢do e jun¢dao serdo executadas em alvenaria de tijolos macigo,
assentados e rejuntados entre si com argamassa de cimento e areia média com trago em volume
de 1:3 respectivamente.

ESPECIFICACOES DE MATERIAIS

BRITA
A brita N° 1 e N° 2 devera ser constituida de particulas duras, isentas de fragmentos
moles, alongados ou achatados e isenta de matéria organica.

AREIA
A areia devera ser de procedéncia conhecida, ser propria para uso em argamassa de
cimento e areia e isenta de matéria vegetal.

CIMENTO
O cimento deverd ser de procedéncia conhecida, deve ser apropriado a ser utilizado em
argamassa de assentamento, concreto, emboco. Estar dentro do prazo de validade.

ADITIVO
Aditivo tem que possuir agdo catalitica sobre o endurecimento do cimento propiciando
endurecimento e altas resisténcias iniciais.

TIJOLO
Tijolo macigo deve ser de procedéncia conhecida, apresentar homogeneidade e cozimento
uniforme e completo, auséncia de fendas, trincas ou materiais estranhos.

Edital de Contribui¢do de Melhoria 08/2010 — Pavimentagdo da Rua Serafim Ronchi Pig. 6


mailto:pmro@riodooeste.com.br
http://www.riodooeste.com.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DO OESTE

Rua Sete de Setembro, n® 828 - Centro
CEP 89180-000 - Rio do Oeste - SC
Fone/Fax: (47) 3543-0261
E-mail: pmro@riodooeste.com.br
Internet: www.riodooeste.com.br

TAMPA CEGA

A tampa cega de concreto sera pré-fabricada, seu uso ¢ junto ao passeio, serve para dar
fechamento a caixa de areia da caixa de captacdo (boca-de-lobo), devera apresentar
conformidade e ser isenta de trincas ou pontas quebradas.

GRELHA

A grelha de concreto sera pré-fabricada, devera apresentar conformidade, ser isenta de
trincas ou pontas quebradas, admitir carga provenientes de rodado de veiculos.

ACO DE CONSTRUCAO

O aco sera da categoria CA-60B para a bitola de Smm e CA-50 para as demais bitolas.

1.10 - EXECUCAO E CARACTERISTICAS DO PASSEIO

- Camada de brita: serd executada uma camada de brita n° 2 com espessura de Scm.
- Contra-piso de concreto: sera executado um contra-piso com espessura de 7cm.

Procedera juntas de concretagem a cada Sm; o piso terd forma semi lisa, para futuramente
receber o piso de acabamento. Deverd ser observado que tenha propriedade anti-derrapante.

ESPECIFICACOES DE MATERIAIS

- Brita: A brita devera ser constituida de particulas duras, isentas de fragmentos moles,
alongados ou achatados e isenta também de matéria organica.

— Concreto: O concreto tera resisténcia de FCK 15Mpa.
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2 - ORCAMENTO DO CUSTO DA OBRA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO DO OESTE

OBRA- PAVIMENT., DRENAGEM PLUVIAL E PASSEIO DARUA SERAFIMRONCHI OPP AEST 5

EXTENGAO = 100m - SEGAO DA PISTA = 9,00 m
AREA PAVIMENTAGAO = 900,00m2
AREA PASSEIO = 294,00m2

DATA : SETEMBRO/2007

QUADRO DE QUANTIDADES E CUSTOS

ITEM DESCRIGAO UN QUANT PRECO PREGCO TOTAL
UNIT. TOTAL PARCIAL
1 |DRENAGEM
1.1 |Escav. mecanica valas,solo 1° cat, com tranporte DMT=5KM m3 56,34 8,00 450,72
1.2 |Reaterro das valas com brita n. 2 m3 48,20 40,00 1.928,00
1.3 [Tubos de concreto:fornec,carga , transp e colocagéao
1.3.1 |tubo 30 cm m 27,001 20,00 540,00
1.3.2 |tubo 40 cm m 41,001 32,00 1.312,00
1.4 |Caixa de captagao:fornecimento materiais e mdo de obra
1.4.1 |tubo 30 cm un 3,00] 600,00 1.800,00
1.4.2 |tubo 40 cm un 2,00| 600,00 1.200,00
1.5 |Caixa de jungéo:fornecimento materiais e mao de obra -
1.5.1 |tubo 40 cm un 1,001 600,00 600,00
7.830,72
2 |PAVIMENTAGAO
2.1 |Regularizagao e preparo da cancha compactada m2 900,00 1,20 1.080,00
2.2 |Colchao de areia espessura de 5 cm m3 45,00 50,00 2.250,00
2.3 |Pedrisco de pedra de ferro e=5 cm m3 45,00 26,50 1.192,50
2.4 |Lajota de ardosia e=8cm colocada m2 900,00 21,00 18.900,00
2.5 |Rejuntamento e compactagéo das lajotas m2 900,00 1,20 1.080,00
2.6 |Meio fio de ardosia com assentamento m 200,00 5,80 1.160,00
25.662,50
3 |PASSHO
3.1 |Execugado de camada de brita n® 2 - e=5cm m? 294,00 2,50 735,00
3.2 |Execucgdo de calgada (concreto e= 7cm) m? 294,00 15,00 4.410,00
5.145,00
TOTAL 38.638,22
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2.1 — EMPRESA CONTRATADA

VALEMAR CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n° 07.121.042/0001-20, com sede a
Rua Anita Garibaldi, 239, Centro, municipio de Ibirama (SC). Contrato n°050/2008.

3 — DETERMINAGAO DA PARCELA DO CUSTO DA OBRA A SER
FINANCIADA PELA CONTRIBUICAO

A parcela do custo da obra a ser financiada pela Contribuicdo de Melhoria
sera de R$ 15.456,00 (quinze mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais) equivalente a
40% do custo total da obra, respeitando os limites previstos em lei.

A Prefeitura Municipal de Rio do Oeste tera participagdo no custeio da
obra de R$ 23.182,22 (vinte e trés mil, cento e oitenta e dois reais e vinte e dois
centavos) o equivalente a 60% sobre o total da obra.

O fator de absorcao do beneficio, em face a valorizacdo dos imoveis, para
a zona diretamente atingida € de 100% (cem por cento).

4 — DELIMITAGAO DA ZONA BENEFICIADA

A Contribuicdo de Melhoria sera cobrada dos proprietarios de imoveis
situados nas areas diretamente beneficiadas pela obra, ou seja, dos imoveis lindeiros a
Rua Serafim Ronchi, que sofreram valorizagdo imobiliaria conforme Laudo de
Avaliacdo e croqui anexos.

5 - DO SISTEMA DE RATEIO

A Contribuicdo relativa a cada imodvel sera determinada pelo rateio da
parcela do custo da obra, definida no item 3 (R$ 15.456,00), pelos imdveis situados na
zona beneficiada em funcdo dos respectivos fatores individuais de valorizagao,
extraidos do Laudo de Avaliacdo anexo, e abaixo identificados e discriminados:

Férmula de Calculo:
CM= 15.456,00 * (FIV/100)

CM- Contribuigao de Melhoria
FIV- Fator Individual de Valorizagao
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RUA SERAFIM RONCHI — Lado Direito

o _ Fator Contribuicio de
Cadastro Proprietario l;z;zlg;fé ;IOe Melhori (RS)
656.4 |BENITO RONCHI 24,4898% 3.785,14
657.2 |AUREA DE SOUZA 11,4286% 1.766,40
658.0 |ADEMIR ANTONIO PISETTA 11,4286% 1.766,40
660.2 |SECRETARIA ESTADO DA FAZENDA 9,7959% 1.514,06
TOTAL 57,1429% 8.832,00

RUA SERAFIM RONCHI — Lado Esquerdo

Fator
Cadastro Proprietario individual de
Valorizagdo

Contribuigdo de
Melhoria (R$)

626.2 |ANAIR RONCHI SOTOPIETRA 24,4898% 3.785,14
648.3 |HERDEIROS DE ALBANO NARDELLI 18,3673% 2.838,86
TOTAL 42,8571% 6.624,00

6 — CONDICOES DE PAGAMENTO

O contribuinte podera recolher o valor do débito, no prazo de 30 dias da
ciéncia do langamento, em parcela unica, a vista, com redugdo de 20% (vinte por
cento), ou no maximo em 03 (trés) parcelas iguais, sendo a primeira no referido prazo e
as seguintes 30 (trinta) e 60 (sessenta) dias apos, respectivamente, com redugéo de
18% (dezoito por cento) sobre o respectivo montante.

Na opcg¢ao pelo parcelamento em até trés vezes, em caso de
inadimplemento ou atraso de pagamento, estas Ihe serao exigidas sem a aplicagéo da
reducdo prevista.

Nao valendo-se das faculdades acima previstas, podera o contribuinte, a
critério da Secretaria de Administragdo e Finangas, pleitear o parcelamento do débito
em até 24 (vinte e quatro) meses, que serao corrigidas pela variagao da UFM (Unidade
Fiscal Municipal).

Para o contribuinte, que mediante comprovacido, através de laudo
fundamentado da Assisténcia Social do municipio de Rio do Oeste, comprovar
insuficiéncia de rendimentos, considerada esta inferior a dois salarios minimos, podera
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pleitear o parcelamento do débito em prestagdes, no limite maximo de 48 (quarenta e
oito) meses, que serao corrigidas pela variagcdo da UFM (Unidade Fiscal Municipal).

7 - IMPUGNAGOES

Os contribuintes relacionados tem o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
data da publicagdo do presente Edital, para impugnag¢ao e/ou gozar dos beneficios
previstos em Lei. A regulamentacdo do processo administrativo de instrugdo e
julgamento das impugnacdes, esta prevista no Decreto 1314/2010, anexo a este Edital.

8 — DISPOSIGCOES FINAIS

Séo partes integrantes deste Edital os seguintes anexos:
- Laudo de Avaliagéo (Valorizagao Imobiliaria);
- Croqui da delimitacdo da Zona beneficiada;
- Decreto n° 1314/2010.

Demais informacdes para esclarecimentos dos contribuintes, poderao ser
obtidas junto a Secretaria de Administragdo e Finangas da Prefeitura Municipal de Rio
do Oeste.

Publicado o presente Edital no Mural da Prefeitura aos dez dias do més
de maio de dois mil e dez.

ODENIR FELIZARI
Prefeito Municipal

CLEIDIR EISSMANN
Secretario de Administracdo e Financgas
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LAUDO DE AVALIACAO

(Incluido imoveis da Secretaria do Estado na avaliacdo da valorizacdo)

- OBJETO

Constitui-se objeto da presente avaliagdo, a determinagao de valores dos terrenos frontais a
Rua Serafim Ronchi, que receberam melhoria na sua estrutura, com pavimentagdo de pedra
ardosia, execucdo de drenagem pluvial e pavimento dos passeios. O anexo 01 do presente laudo
indicara a valorizacdo imobilidria dos referidos iméveis, decorrente da obra publica.

- ORIGEM DO BEM PUBLICO AVALIADO
Conforme projeto pavimentagao — zoneamento (anexo 02).

- DIMENSOES E CONFRONTACOES
Conforme projeto pavimentagao — zoneamento (anexo 02).

- SITUACAO E LOCALIZACAO
Os imoveis situam-se na zona urbana, no centro da cidade de Rio do Oeste, sendo que o
acesso principal ¢ através da Rua 7 de Setembro, e secundéria, através da Rua XV de Novembro.

5.0 - ZONEAMENTO
Os imoveis estao situados na zona de uso predominante residencial, comercial e publico.

6.0 - INFRA-ESTRUTURA URBANA
A infra-estrutura urbana dos imodveis avaliados sdo de: 4dgua, luz publica, telefone,
pavimentagdo, drenagem pluvial.

7.0 - PERSPECTIVA DE MERCADO
A perspectiva de mercado dos imoveis avaliados, por situar-se em area urbana, proximo ao
centro da cidade, com a maioria das opgdes comerciais e bancéria ¢ considerada 6tima.

8.0 - DESCRICAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

8.1 -RELEVO

A topografia dos terrenos apresentam sendo plano.
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8.2 - SUPERFICIE

A superficie dos terrenos apresentam sendo normal.

8.3 - AREA

A area de cada terreno avaliado ¢ a mesma do Cadastro Imobiliario do municipio de Rio
do Oeste.

8.4 - FORMA

O formato dos terrenos é variavel.

9.0 - METODOLOGIA AVALIATORIA

A Comissao de Avaliacdo nomeadas pelo Decreto Municipal n°1.241/2009, adotou para a
avaliagdo dos imdveis os seguintes critérios:

- Comparativo Direto: Define o valor do imével através da comparacao com dados de
mercado de iméveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa de
imoveis similares em oferta ou negociados e opinides de corretores imobiliarios;

- Localizagdo: Analisa a localizagdo dos imodveis dentro do municipio, os usos
predominantes e potenciais no entorno (residencial familiar, residencial multifamiliar,
comercial, industrial, rural). Os servigos publicos e comunitarios (pavimentagdo,
transportes coletivos, comércio, rede bancaria, educacao, saude, seguranca, lazer);

- Caracterizagdo fisica: Analisa a area e dimensdes dos lados (frente, fundos, laterais) do
terreno; sua forma forma geométrica; a situacao do terreno em relagdo a quadra (meio de
quadra, esquina, quadra inteira, encravado); sua posi¢do em relagdo ao nivel do
logradouro (no nivel, acima, abaixo); a Inclina¢ao / relevo (plano, semi-plano, aclive,
declive, acidentado etc.); a superficie do imével (seco, brejoso, alagavel, outros);

- Obra Executada: A valorizacdo de cada imdvel observou-se o beneficiamento pela obra
concluida, dependendo do tipo dematerial utilizado em cada obra e se a mesma
contemplou rede de drenagem pluvial, sinalizagdo, passeio, e outros.

10.0 - CALCULO DE AVALIACAO DOS IMOVEIS

Para efetivar a pesquisa, foram consideradas as regras de avaliagdo sugeridas pelo IBAPE
— Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, a NBR 5676 da ABNT —
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, O consagrado estudo técnico do renomado
engenheiro civil Jodo Rui Canteiro, publicado no livro “Terreno — Subsidios & Técnica de
Avaliag¢ao”, Editora PINI, 3a Edi¢ao, largamente utilizado em avalia¢des/pericias judiciais.
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A apuragdo da valorizacdo imobiliaria dos terrenos decorrentes da obra publica foi feita a
partir de pesquisa de precos no livre mercado imobilidrio aplicando-se o método comparativo
direto.

A pesquisa de precos para a fixagdo do valor unitario final compreendeu, de preferéncia, e
pela ordem, dados da mesma regido geoecondmica, de semelhante zona de uso e ocupagao do
solo, com menos de dois anos em relagdo a data da avaliagdo ¢ do mesmo setor fiscal.

O valor unitario final foi resultante da média sacada dos valores unitarios homogeneizados
dos elementos pesquisados até 30% (trinta por cento) acima ou abaixo da média geral, ou do
desvio padrao médio, nos casos de grande dispersdo.

A homogeneizagao dos valores unitarios dos elementos pesquisados no mercado imobiliario
foi feita levando-se em consideracdo fatores ou caracteristicas proprias de cada terreno que
possam estar contribuindo para a formagdao do seu valor imobiliario, utilizando os seguintes
coeficientes:

I — Coeficiente de oferta ou fator fonte (Cofer). Quando os elementos pesquisados forem terrenos
postos a venda, ofertados através de antincios de jornal, placa ou através de imobilidria, deve-se
aplicar um fator redutor de 10% (dez por cento) sobre o valor ofertado, devido a natural
elasticidade dos negocios.

IT — Coeficiente ou fator de Profundidade (Cp): Nao se tratando de terrenos industriais, aplicarse-
a sobre o valor do terreno um fator resultante da influéncia da sua profundidade. Este coeficiente
¢ calculado a partir da profundidade equivalente (Pe). Obtém-se a profundidade equivalente
dividindo-se a area do terreno pela sua frente efetiva. A influéncia da profundidade sera levado
em conta no valor (Vt) através da relacdo entre a profundidade equivalente (Pc) e as
profundidades limites indicadas para as zonas estabelecidas pelas normas do IBAPE (Pmi e
Pma). O modelo de calculo do “Cp” ¢ o estabelecido pela NBR5676 associados as normas do
IBAPE.

IIT — Coeficiente de Frente (Cf) ou fator testada: Nos termos da NBR5676, a influéncia da frente
serd levada em conta no valor (Vt) através da relagao entre a frente efetiva (Fe) e a de referéncia
(Fr). A frente efetiva do terreno e a projecdo da frente real sobre a perpendicular a uma das
divisas, quando ambas sdo obliquas € no mesmo sentido ¢ a corda no caso de frentes curvas; ¢ a
frente prolongada no caso de esquinas chanfradas ou em curvas. O modelo de célculo do “Cf” ¢
o estabelecido pela NBR5676 associados as normas do IBAPE.

VI — Coeficiente de esquina ou fator de multiplas frentes (Ce): Os lotes situados em esquina ou
que possuam mais de uma unica frente serdo avaliados como tendo uma tnica frente voltada para
a via de maior valor e receberdao a aplicagdo do coeficiente de multiplas frentes (ou coeficiente
de esquina) como valorizacdo pelas demais frentes. O modelo de célculo adotado ¢ o proposto
pelas normas do IBAPE.

V — Coeficiente de localizag@o ou fator de situa¢do na quadra (Cq): Os lotes encravados ou de
fundos serdo desvalorizados em 20% (vinte por cento).

VI — Coeficiente ou fator de topografia (Ct): A influéncia da topografia do terreno no presente
modelo de avaliagdo atendera aos fatores indicados pelo Eng. Jodo Rui Canteiro em seu
consagrado trabalho publicado no livro “Terrenos — Subsidios a Técnica da Avaliacdo”, 3a
Edicao, Editora PINI.

VII — Coeficiente ou fator de superficie (Cs): A influéncia da superficie (pedologia) na avaliagdo
do terreno obedecera aos fatores indicados pelo Eng. Jodo Rui Canteiro em seu consagrado
trabalho publicado no livro “Terrenos Subsidios a Técnica da Avaliacdo”, 3a Edicdo, Editora
PINL
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VIII — Coeficiente ou fator de acessibilidade (Ca): A influéncia da existéncia de transporte
publico obedecera aos fatores indicados pelo Eng. Jodo Rui Canteiro em seu consagrado trabalho
publicado no livro “Terrenos — Subsidios a Técnica da Avaliacao”, 3a Edi¢do, Editora PINI.

IX — Coeficiente ou fator de melhoramentos publicos (Cmel): A presenca de equipamentos
urbanos serd considerada na valorizacdo dos terrenos de conformidade com os fatores
percentuais indicados para regides urbanas e suburbanas pelo Eng. Jodo Rui Canteiro em seu
consagrado trabalho publicado no livro “Terrenos — Subsidios a Técnica da Avaliacdo”, 3a
Edic¢ao, Editora PINI.

O valor total (Vt) foi calculado obedecendo ao modelo recomendado pelas normas do IBAPE
e da ABNT (NBR5676) considerando-se a influéncia da area do terreno e dos coeficientes (ou
fatores) discriminados anteriormente.

Rio do Oeste, 04 de novembro de 2009.

Comissao de Avaliagao
Decreto Municipal n°1.241/2009
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ANEXO 01

RELACAO PROPRIETARIOS — RUA SERAFIM RONCHI

VALORIZACAO IMOBILIARIA (R$)

RUA SERAFIM RONCHI - Lado Direito

Cadastro VALOR TERRENO VALORIZA’CA~O
. Proprietario . IMOBILIARIA
Imobilidrio ANTES/OBRA | APOS/OBRA (RS)
656.4 BENITO RONCHI 100.000,00 115.000,00 15.000,00
657.2 AUREA DE SOUZA 35.000,00 42.000,00 7.000,00
658.0 ADEMIR ANTONIO PISETTA 35.000,00 42.000,00 7.000,00
660.2 SECRETARIA ESTADO DA FAZENDA 40.000,00 46.000,00 6.000,00
TOTAL 35.000,00
RUA SERAFIM RONCHI - Lado Esquerdo
Cadastro VALOR TERRENO VALORIZA’CA~ o
PR Proprietario i IMOBILIARIA
Imobilidrio ANTES/OBRA | APOS/OBRA (RS)
626.2 ANAIR RONCHI SOTOPIETRA 100.000,00 115.000,00 15.000,00
648.3 HERD. DE ALBANO NARDELLI 70.000,00 81.250,00 11.250,00
TOTAL 26.250,00

VALORIZACAO IMOBILIARIA TOTAL: R$61.250,00 (SESSENTA UM MIL E

DUZENTOS E CINQUENTA REAIS).

Comissao de Avaliagao

Decreto Municipal n©1.241/2009
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